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Infofolder
Eigenheim - Neubau

Der Neubau eines Eigenheims kann durch die Fiulle an Planungsaufwand und
Entscheidungsfindungen ,Hauslbauerinnen an lhre Grenzen bringen. Der Infofolder des
Grinen Bands Sudsteiermark soll IThnen deshalb als Unterstitzung, von der Planung bis zur
Errichtung sowie in Sachen Foérderdschungel und im Genehmigungsverfahren, dienen. Eine
nachhaltige, zukunftsorientierte, energetische und o©kologische Bauweise verschafft [hnen
daruber hinaus eine hohe Wohnqualitat, niedrige Betriebskosten und Werterhalt Uber
Generationen.

Standort- und Baugrundauswahl

Grundsatzlich ist ein Haus auf einem Kkleinen
Grundstuck, ein  Reihenhaus oder eine
Doppelhaushélfte in der Stadt nach energetischen
und kostentechnischen Gesichtspunkten gtnstiger
als ein Neubau auf einem abgelegenen
Grundstiick. Fur die Wahl der Ortlichkeit des
Baugrundes sind aus energetischer Sicht einige
Faktoren zu beachten. Die Lage und natlrliche
Rahmenbedingungen des Grundsticks sind
entscheidend. Sonnige Studhéange sind energetisch
am glnstigsten, da hier die solaren Gewinne am gréf3ten sind. In Mulden entsteht ein
Kaltluftsee, der den Energieverbrauch deutlich erhdht sowie auf freien Kuppen, da Wind viel
Warme abtransportiert. Am gulnstigsten ist eine windgeschutzte Lage (z.B. durch Wald,
Gelandeform oder umliegende Gebaude). Beschattung im Sommer durch Vegetation kann das
Gebaude angenehm kihlen, im Winter aber solare Warmeverluste verursachen. Weiters ist der
Untergrund - sprich die Bodenbeschaffenheit und der Grundwasserstand - zu prifen.

Wenn Sie ein passendes Grundstiick gefunden haben, sollten Sie vor dem Kauf jedenfalls die
vorhandene Infrastruktur prifen. Die fuRRlaufige Verfligbarkeit von wichtigen Einrichtungen
(z.B. Kindergarten, Apotheke, Lebensmittelgeschaft,...) und das Angebot an o&ffentlichen
Verkehrsmitteln spart viel Zeit und Stress im Auto und ist dartber hinaus kostengunstiger. Auch
sollte das Angebot der Energieversorgung tberpruft werden.

Energieeffiziente Planung
Im Grunde ist die Bauausfihrung des

Neubaus, d.h. der Gebaudestandard
und Heizwarmebedarf, entscheidend
fur die Energieeffizienz. Wahlen Sie
auch die/den richtigeN Planerin Ihres
Vertrauens.
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http://www.energiesparhaus.at/fachbegriffe/
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Mit folgenden Malinahmen koénnen Sie die Energieeffizient beim Bauen steigern: I'l’o‘/l,s'i%ll,

o Optimale Gebaudeorientierung zur Sonne (Langsseite nach "90,,,

Suden ausgerichtet) und passive Nutzung

solare Gewinne (Ausrichtung der Fensterflachen), Achtung:

sommerliche Uberwarmung vermeiden
Sonnenschutz

o Kompakte Bauweise (sogenannte Warmebricken wie z. B.

Erker, TUrme, Rickspriinge, Bungalow-Ba

¢ Verwendung von 6kologischen Bau- und Dammmaterialien
(Holzbauweise, Hanffaser, Lehm, Stroh, ...)

e Optimale Dammung der AuRenwande, Bdden und des

Daches

der Sonnenenergie,

durch ausreichend

uweise vermeiden)
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e (Luftdichtheit — Messltng durch sogenannten Blower-Door-Test), Kennzahl U-Wert fiir den

Warmeschutz im Auge behalten
e Den Heizwarmebedarf HWB niedrig halten

e Zonierung und Aufteilung der R&ume ...isfc eipe Baukenngro3e.
(Nassraume Ubereinander, Wohnraume siidseitig) | -..wird in kWh/(m?a) angegeben.
o Kontrollierte ~ Wohnraumluftung mit  Abluft- | ---benotigte Warmemenge um die

warmeriickgewinnung
e Heizungssystem und Stromerzeugung

erneuerbare Energietrager bis hin zum autarken

Heizwarmebedarf HWB ...

Solltemperatur im Raum zu
durch | erreichen.

Heizungssystem (COz-neutral, Photovoltaik, Solarthermie, Holzheizung, Warmepumpe
(nur geeignet fur Gebaude mit niedrigem Heizwdrmebedarf und Vorlauftemperaturen,

Nah- und Fernwarme...) je nach Standortg

egebenheiten und gegebener Infrastruktur

e Bei der Planung StromsparmalBnhahmen berlcksichtigen (Elektrogerate mit
Energieklasse besser A, Beleuchtungssysteme mit LED)

In Passivhausern wird durch eine kompakte Bauweise, aktive und passive Solarnutzung,
kontrollierte Luftung mit effizienter Warmertckgewinnung, richtiger Dammung sowie
luftdichter Bauausfihrung der Energieaufwand minimiert. Der Einbau eines herkbmmlichen

Heizsystems ist Uberflussig.

Lebenszykluskosten (ueie: rhitckurbiro Kattenegser

40 % Folgekosten
Erhaltung, Verbesserung,

16 % Errichtungskosten

2 % Planungskosten

Das Passivhaus
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(Quelle: www.passivhaus.at)
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Damit entsteht ein hoher Wohnkomfort durch
behagliches Raumklima im Sommer sowie

Winter — ohne zusatzliches Heizen oder
Klimatisieren.
Der nebenstehende Vergleich der

Gesamtkosten zwischen einem Passivhaus
und einem konventionellen Geb&aude - Uber
den gesamten Lebenszyklus (ca. 40-50 Jahre)
gerechnet — zeigt beim Passivhaus 15%
Kostenersparnis.

Das Passivhaus ist demnach die
kostenglinstigere,  energieeffizientere _und
umweltfreundlichere Losung.

Jahresheizwarmebedarf < 15 kWh/(m2a)
Luftdichtheit nso < 0,6/h (Hausvolumen pro_Stunde)

rf < 120 kWh/(m?a)




Heizungs- und Warmwassersystem

Der Warmebedarf eines Gebaudes kann sehr energieintensiv sein
und hohe Kosten verursachen, die Wahl des optimalen
Heizsystems ist deshalb entscheidend. Ausschlaggebende
Kriterien sind:

. Der Heizwarmebedarf
. personliche Vorliebe und Nutzerverhalten
>. ‘! - e e -
Quelle: e, P . Energietrager, Standortvoraussetzungen und Verflgbarkeit
’ .
o o
e s Bedienungs- und Wartungsaufwand
° Bereitstellung und Speicherung
klimaaktiv
KLIMAAKTIVHEIZUNGS-MATRIX
FURDAS EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUS oe®
Passivhans'  Nicdrigstenergichaus! Niedrig- Altban Althan | Warmwasscraufhercitung -
encrgichaus | <20 Jahre +20 Jahre empfohlen mit g
usler saniert un- oder _ﬁ =
reilsaniert E] E
2 = 3
= ] 2
Haupt-Heizsysteme HWB " HeisWirmeBedarfam Standort des Gebiudes in kWh pro m® und Jahr = =
fir Rawmwirme und Warmwasser = 8.
< 10 (A++) < 15 (A+) <25(A) < &0 (B) = 100(C) > 100 (D) w (o
B e Allcinige Luftheizang unter Komforthedingungen nicht moglich . -
Kombigerit Komiortliftung mit Nieder Jes Heiesystems
temperatur-Wasser-Wirmeverl tcl\ungbn s ausreichend - o -
+ -+ -
Grundwasser-Wirmepumpe® mit Nicder- N
temperatur-Wasser- Wirmeverteilung bis 35 C B Helzun SmatI'IX
AuBenluft-Wirmepumpe mit Nicder- g
temperalur-Wasser- Wirmeverleilung bis 35° € - " (Quelle Klimaaktiv
Pellets Zentralheizung . .
mit Pufferspeicher " www.klimaaktiv.at)
Stiickholzvergaser Zentralheizung
mit Pufierspeicher
Nahwirme/ Fernwirme
auf Hiomassebasis - ”
Kaminofen (Stackhole/ Pellets) oder Kachel ]c\srung_dcc\ leizsystems
aten-Ganzhausheizung mit Pufferspeicher nicht ausreichend - N
K fen- oder Kachelofen-Ganzhaushei I\.wrungdc s [ leizsystems
zung ohne wassergefihriem Wirmeabgabesystem nicht ausreichend - ++
Elektro-Direktheizun
(z. B. lnfnmtl\uumg%‘mltSL\I m\lag,\ - i
Du Kok mit cum.\u for il e ( fiir dlie Warrmwassserbereituong, Heizmogsaniersiiitzung oder §
ie-Enischeidung (Solarthermic oder Photovoltail f mass im Einzelj
ort I nicht empfehlenswert [ technisch nicht sinnvall ok

Bewilligungsverfahren & Baubewilligung

Der Neubau des Eigenheims ist ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben, vor
Baubeginn muss bei der Baubehérde (meist Gemeinde) schriftich um die
Baubewilligung angesucht werden. Die erforderlichen Unterlagen It. § 22 und §
23 Stmk. BauG sind (weiterfihrende Informationen finden Sie unter
www.technik.steiermark.at):

¢ Bauansuchen, unterschrieben von dem/der Bauwerberin

e Eigentumsnachweis durch Grundbuchauszug, Nachweis des Baurechts durch amtliche
Grundbuchabschrift oder andere rechtlich gesicherte Form (nicht alter als sechs
Wochen)

e Zustimmungserklarung wenn der/die
Grundstuckseigentimerln oder BauberechtigteR ist

e Nachweis, dass die zu bebauende Grundstiicksflache aus einem Grundstuck besteht,
sofern sie nicht in 2 Katastralgemeinden liegt (Katasterplan 1:1000)

e (Nachbar-)Verzeichnis der Grundstiicke mit Name und Anschrift der Eigentumerinnen
im Umkreis von 30 m der Bauplatzgrenze
Angaben Uber die Bauplatzeignung und Beschreibung des Bauprojekts
Projektunterlagen zur Beschreibung des Bauprojekts in zweifacher Ausfertigung und

terschrieben von Bauwerberln und Grundeigentumerin: Lageplan (1:1000),

Bauwerberln nicht der/die




erforderliche Grundrisse, Bruttogeschol3flache, Schnitte zur Feststellung der Absténde
und Ansichten auch von der &aueren Gestaltung (1:100), geplante
Gelandeveranderungen mit Oberflachenentwasserungskonzept, Darstellung
Abwasserentsorgungs- und Energieversorgungsanlagen, sowie Energieeinsparungen
und Warmeschutz, Beschreibung des Bauplatzes, Energieausweis

e Unterfertigung der Einreichunterlagen durch Bauwerberin, Eigentimerin und
Planverfasserin

o Auf Verlangen der Baubehorde konnen weitere Nachweise gefordert werden

Um in der Planungsphase Kosten zu sparen, wird angeraten, die konkreten Vorstellungen in
Form einer Planskizze der Baubehorde zu einer Vorprifung zu Ubermitteln.

Die Behorde kann eine miindliche Bauverhandlung durchfihren, in diesem Rahmen hat ein
Ortsaugenschein stattzufinden. Interessensparteien (Bauwerberln, Grundstickseigentimerin,
Inhaberln des Baurechts, Verfasserin der Projektunterlagen, Nachbarn, Gemeinde) werden
uber eine Kundmachung geladen. Nach einer positiven Entscheidung der Baubehdrde, mittels
Baubewilligungsbescheid und Eintritt dessen Rechtskraft, kann der Bau des Eigenheims, nach
Abholung der Bauplakette, starten. Nach Fertigstellung muss eine Fertigstellungsanzeige an
die Baubehorde Ubermittelt werden, mit folgenden Unterlagen (Details im
Baubewilligungsbescheid bzw. in der Baufreistellung gelistet):

o Fertigstellungsanzeige
Bescheinigung Uber die bewilligungsgeméalle und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausfihrung (Baufuhrerbescheinigung, ohne diese darf das Objekt nicht benitzt
werden)

e Uberpriifungsbefund des zustandigen Rauchfangkehrers

e Uberpriifungsbefund einer Elektroinstallationsfirma

¢ Dichtheitstest tiber die Hauskanalanlage

¢ Eventuell Sicherheitsglas-Bescheinigung

Forderungen

Forderungen des Landes Steiermark: www.wohnbau.steiermark.at (Wohnbauférderungen,
Okoférderungen und Energieberatungen)

OeMAG: www.oem-ag.at (Investitions- und Tarifférderungen)

Kommunal Credit Public Consulting: www.umweltfoerderung.at (Férderungen fiir Betriebe,
Gemeinden und Privatpersonen)

Klima + Energiefonds: www.klimafonds.gv.at (FOrderungen fur Unternehmen, Gemeinden,
Forschungseinrichtungen und Privatpersonen)

Gemeinde: Informieren Sie sich in Ihrer Gemeinde Uber aktuelle Férderungen

Kontakte
Die amtlich anerkannten Energieberatungsstellen und Energieberaterinnen informieren Sie
bei Bedarf gerne weiter:

e Energieagentur Steiermark GmbH: portal.ea-stmk.at

o Energieagentur Weststeiermark, Klimaschutzgarten Gosdorf: www.energie-agentur.at

e Energieregion Oststeiermark GmbH, www.erom.at
Weitere Informationen vom Land Steiermark unter www.ich-tus.steiermark.at
Kontakt KEM Grines Band Sudsteiermark: Modellregions-Manager DI Christian Luttenberger,
Energieregion. Oststeiermark GmbH, +43 (0)676 78400 86, christian.luttenberger@erom.at,
www.erom.at

Informationsstand 15.01.2020. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Es wird keine Gewabhr fiir die Vollstéandigkeit
und Richtigkeit von Informationen.der weiterfiihrenden Webseiten tibernommen.
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